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ERSTKLASSIGE BUROFLACHEN IN UNMITTELBARER NAHE DES

NEUEN UND FLORIERENDEN INTERNATIONALEN FLUGHAFENS
VON BERLIN
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Top-Lage in
unmittelbarer Nahe des
neuen Berliner
Flughafens BER und
eingebettet in die
Wohnsiedlung Neu- 1‘

Schonefeld |“.“

Insgesamt 20.250 m?
Buroflache fur eine
Vielzahl von Nutzungen
und Grundrissen je nach

individuellen

Mieter profitieren von
einer niedrigeren
Gewerbesteuer von:
240% in Schonefeld
vs. 410% in Berlin bei
Beibehaltung der
Berliner Vorwahl

Anforderungen der

N Mieter




DAS MIZAR GATE OFFICE IST BEREIT FUR IHREN MIETERAUSBAU
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Erstklassige technische
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89 unterirdische
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Mieterausbau nach Komplettservice von

Anlagen und digitale individuellen Stellplatze; der individuellen
Kommunikations- Vorgaben 151 oberirdische Planung bis zum
infrastrukturen ab sofort moglich Stellplatze Ausbau in

Zusammenarbeit mit
unserem Baupartner
Zublin
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_ +weitere Stellplatze in
B unmittelbarer Nahe
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ERSTKLASSIGE BUROFLACHEN IN UNITTELBARER NAHE DES
NEUEN HAUPTSTADTFLUGHAFENS BER

Mizar Gate Office

MizarstrafRe 1-9 / Hans-

Grade-Allee 9,
2 - ' . 12529 Berlin
' “« 75 \_A
= PN
Alexanderplatz | 22,30 km 35 Min. . o ~ /
Hauptbahnhof | 24,50 km 35 Min. »
Bhf. Zoo 24,00 km 28 Min. . N E
) e T
S-Bhf. Flughafen Schonefeld — 10 min. Vo vowm £ NIRRT e,
/7 ¢
| Zugang zur Autobahn 3,2 km — 5 min. Schénefeld Sud
S-Bhf. Flughafen Schonefeld — Linien S45, S9, RB14, REY,
RB22, RB24 (10 Min. FuRweg)
Bus Schénefeld, Hans-Grade-Allee — Linie 744 (6 Min. bis S- Auto: 35 Min.
\/C)QNV: 42 Min.
Bhf. Flughafen Schonefeld, 9 Min. bis U-Bhf. Rudow) \ -
Bus BER Terminal 5 — Linien 163, 164, 171,734, 735, 736, 738, y : h—“.—. N4
741, 742, N60, N7 ~ /’ i \
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HOCHGRADIG ANPASSBARE ERSTKLASSIGE BUROS -
MIT EINEM ODER MEHREREN MIETERN

Qualitat der Gebaudeausstattung: S Standard der Buroflachen

Bodentiefe Kunststofffenster mit zu 6ffnenden Flugeln . Lichte Raumhohe ca. 3,50 m
AulBBenliegender, elektrischer Sonnenschutz mit Windwachter Stutzenraster 5,40 m
Glasfaserkabel in jedem Mietbereich vorhanden (zwei Anbieter) == Offene Betondecken mit modernem “Industrieflair”

Barrierefrei/ rollstuhlgerecht Doppel-/ Hohlraumboden

Schlusselloser Zugang mit Swipe-Karten (Eingange; Cat-7 Verkabelung
Mietbereiche)

Video-Gegensprechanlagen

Mechanische Be- und Entliftung mit Spitzenlastkihlung

/ Teeklchen von Markenherstellern, wie Nobilia, AEG oder
Tiefgarage B gleichwertig

Energiestandart nach EnEV 2016 i Moderne Sanitarbereiche

Flexspace optional: Duschen; rollstuhlgerechte Toiletten
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GEWERBESTEUERVORTEILE DES STANDORTS NEU-SCHONEFELD

Beispiel Kalkulation:

- Standort in Berlin Mizar Gate Office, Neu-Schonefeld .
~ Gewinn vor Steuern (Gewerbeertrag) 2.000.000,- EUR =
Steuermessbetrag (811 GewStG) 3,50 % 70.000,- EUR 70.000,- EUR '
Hebesatz (816 GewStG) 410 % 240 %
Zu zahlende Gewerbesteuer 287.000,- EUR 168.000,- EUR
Y| Steuerschuld in % des Gewerbeertrags 14,35 % 8,40 %
Steuerersparnis von Schonefeld vs. Berlin 119.000,- EUR
- Flachenbedarf 2.000 m? 2
Nettomiete (kalt) je m? und Monat 16,50 EUR 16,50 EUR
_ Jahresmiete 396.000,- EUR 396.000,- EUR
= jf Jahresmiete abzgl. Gewerbesteuerersparnis 396.000,- EUR 277.000,- EUR
i Miete je m? unter Ansatz Gewerbesteuerersparnis 16,50 EUR 11,54 EUR
Mieteinsparungseffekt pro m?2 4,96 EUR
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MIETOPTIONEN GEBAUDE A

4 Vollgeschosse
Gesamtgeschossflache 5.474 m?
Flache Erdgeschoss 1.314 m?
Obergeschossflachen je rd. 1.386 m?

Separate Mieteinheiten zwischen 344 m? und 521 m?
moglich

DIE|AG

UNTERNEHMENSGRUPPE

= ]||||||| ||||||||m

III “““Illlmuuuuu

¢ = .
Fotos: Peter RUssmann fur DIEAG



REGELGESCHOSS & FLACHENUBERBLICK GEBAUDE A
(STELLPLATZVERGABE)

Nutzungs-
einheit

. ca. 521 m2
. ca. 478 m?
]

GIF

Teilbarkeit (Angabe
m? ca.)

Gebaude A Mietflache (gif) Mietpreis je m?

3.0G 1.385 m? 18,00 € 520/477/388 m?2

2.0G 1.387 m? 17,50 € 521/478/388 m?
1.0G 1.387 m? 17,50 € 521/478/388 m?
EG 1.314 m? 17,00 € 516/454/344 m?
Gesamt 5.474 m?

PKW:-Stellplatze MGO A-C Anzahl Mietpreis je Stellplatz
Tiefgarage 89 60,00€

Hof 151 35,00€

Weitere Parkplatze stehen in der unmittelbaren Umgebung exklusiv zur Verfligung.
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MIETOPTIONEN GEBAUDE B

= 3 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss mit durchgehender
Dachterrasse

= Gesamtgeschossflache 6.968 m?
= Flache Erdgeschoss 1.852 m?
= Obergeschossflachen je rd. 1.888 m?

=  Separate Mieteinheiten zwischen 210 m? und 481 m?
moglich, zzgl. anteilige Dachterrassenflachen

Fotos: Peter Russmann fur DIEAG
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REGELGESCHOSS & FLACHENUBERBLICK GEBAUDE B

(STELLPLATZVERGABE)

Nutzungs

-einheit els

N
. ca. 476 m2
. ca. 475 m?
N

ca. 478 m2

ca. 478 m?2

- & II lmm II s i II mm II -
5

: orfua) ) (g
=1 A ] Aameeen U EH ik | <k J§ [ oononon =
p| COCCOT [ EREEEN
....... i |
o B [civieiz B cvifa B (ol B (ot it B (i) B [ehide § |chia
t [[] el (1] vt 1] v [ shen] ([ 1] e [[] ez [[] ot [[] info

DIE|AG

UNTERNEHMENSGRUPPE

Mietpreis Teilbarkeit 2BUrofIéche Terrasse Mlet|20re|s
je m2 (Angabe m2 ca.) jem

352/303/303/345 m?

Gebaude C Mietflache (gif)

3.0G 1.303 m? 18,30 € (2zg|. anteilig Terrasse) zu verhandeln
2.0G vermietet

1. 0G vermietet

EG 1.852 m? 16,50 € 481/ - /- /210/- /473 m?

Gesamt 6.968 m?2

PKW-Stellplatze (A - C) Anzahl Mietpreis je Stellplatz
Tiefgarage 89 60,00€

Hof 151 35,00€

Weitere Parkplatze stehen in der unmittelbaren Umgebung exklusiv zur Verfligung.
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REGELGESCHOSS - EINZELAUFTEILUNG & STAFFELGESCHOSS

GEBAUDE B

Nutzungs-
einheit
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Nutzungs
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GIF -
Terrasse
(in m?)
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MIETOPTIONEN GEBAUDE C

= 3 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss mit durchgehender
Dachterrasse

= Gesamtgeschossflache 6.912 m?
= Flache Erdgeschoss 1.834 m?
= Obergeschossflachen je rd. 1.888 m?

=  Separate Mieteinheiten zwischen 205 m? und 476 m?
moglich, zzgl. anteilige Dachterrassenflachen

Fotos: Peter Russmann fur DIEAG
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REGELGESCHOSS & FLACHENUBERBLICK GEBAUDE C
(STELLPLATZVERGABE)

Nutzungs
-einheit

GIF

ca. 474 mz2

. ca. 471 m?
. ca. 473 m?2
. ca. 470 mz2
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Gebaude C

Mietflache (gif)

Mietpreis Teilbarkeit Biroflache

je m2

Mietpreis
(Angabe m2 ca.) Terrasse je m2

349/299/302/352 m?

3.0G 1.302 m? 18,30 € (2zg|. anteilig Terrasse) zu verhandeln
2.0G 1.888 m? 17,00 € 474/471/474/469 m?

1.0G 1.888 m? 17,00 € 474/471/473/470 m?

EG 1.834 m? 16,50 € 476/234/205/209/237/473 m?

Gesamt 6.912 m2

PKW-Stellplatze Anzahl Mietpreis je Stellplatz
Tiefgarage 89 60,00€

Hof 151 35,00€

Weitere Parkplatze stehen in der unmittelbaren Umgebung exklusiv zur Verfligung.
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REGELGESCHOSS - EINZELAUFTEILUNG & STAFFELGESCHOSS
GEBAUDE C

Nutzungs-
einheit

GIF GIF -

Terrasse
(in m?)

Nutzungs

-einheit
ca. 476 m2

ca. 234 m2
ca. 205 m?
ca. 209 m2

DIE|AG

UNTERNEHMENSGRUPPE



MIZARGATE — IHR STANDORT AM HAUPTSTADTFLUGHAFEN BER
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DISCLAIMER

Die in dieser Prasentation enthaltenen Tatsachen und Informationen sind soweit verninftigerweise moglich auf aktuellem Stand und unterliegen zuklnftigen Anderungen. Sowohl die DIEAG
Investmentmanagement GmbH (nachfolgend ,Gesellschaft®) oder ein mit der Gesellschaft verbundenes Unternehmen oder Vorstande/Geschaftsfiihrer, Angestellte oder Berater der Gesellschaft, als auch
irgendeine andere Person tbernehmen ausdrucklich keine Gewahrleistungen oder konkludent Zusicherungen, und es sollte nicht auf die Korrektheit und Vollstandigkeit der in der Prasentation enthaltenen
Daten vertraut werden.

Die Gesellschaft oder ein mit ihr verbundenes Unternehmen oder eine vorgenannte Person ist nicht in irgendeiner Art haftbar zu machen fur jedwede Verluste, die direkt oder indirekt durch den Gebrauch
dieser Prasentation entstehen. Dasselbe gilt hinsichtlich anderen im Rahmen der Prasentation gezeigten Materialien.

Obwohl jegliche erforderliche Sorgfalt angewandt wurde, um sicherzustellen, dass die hierin dargestellten Fakten korrekt und die hierin dargestellten Ansichten fair und angemessen sind, ist dieses
Dokument selektiver Natur. Wenn Informationen und Statistiken aus externen Quellen zitiert werden, sind diese Informationen und Statistiken nicht dahingehend zu interpretieren, dass sie von der
Gesellschaft korrekt Ubernommen oder bestatigt wurden.

Diese Prasentation enthalt ggf. in die Zukunft gerichtete Aussagen hinsichtlich des Geschafts, der finanziellen Leistungsfahigkeit und der Ergebnisse der Gesellschaft oder durch sie verwalteter
Liegenschaften und/oder der Industrie/Branche, in der die Gesellschaft tatig ist. Diese Aussagen zeichnen sich haufig durch den Gebrauch von Woértern wie "glaubt’, "erwartet", "prognostiziert”,
"beabsichtigt”, projiziert, "plant”, "schatzt", "voraussieht", "antizipiert’, "abzielt" und &hnliche Bezeichnungen aus. Die in dieser Prasentation enthaltenen in die Zukunft gerichteten Aussagen, wie
beispielsweise Annahmen, Meinungen und Sichtweisen der Gesellschaft, die zur Information getéatigt wurden, und die von Dritten stammen kdnnen, basieren auf gegenwartigen Planen, Schatzungen,
Annahmen und Projektionen und beinhalten Unsicherheiten und Risiken. Verschiedene Faktoren kdnnen bewirken, dass zukUnftige Ergebnisse, Wertentwicklungen oder Ereignisse wesentlich von den in
dieser Prasentation gemachten Aussagen abweichen.

Die Gesellschaft erklart nicht bzw. garantiert nicht, dass die den in die Zukunft gerichteten Aussagen zugrunde liegenden Annahmen fehlerfrei sind und die Gesellschaft tbernimmt keinerlei Verantwortung
fur die zukunftige Richtigkeit der in dieser Prasentation abgegebenen Erklarungen. Es wird keine Verpflichtung tibernommen, die in die Zukunft gerichteten Aussagen zu aktualisieren.

Wenn Sie diese Prasentation entgegennehmen, erkennen Sie an, dass Sie allein fur lhre Beurteilung der Inhalte und Aspekte dieser Prasentation verantwortlich sind und dass Sie lhre eigene Analyse
durchfuhren werden und selbst daftir verantwortlich sind, sich eine Meinung tber die potenzielle zukiinftige Entwicklung der Geschafte der Gesellschaft oder der behandelten Liegenschaften zu bilden.

Diese Prasentation ist kein Prospekt, keine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf von Gesellschaftsanteilen, stellt keine Vermarktungs- oder Verkaufsbemuhungen und kein Angebot oder eine
Einladung oder Aufforderung zum Kauf von Gesellschaftsanteilen oder zur Finanzierung der Gesellschaft dar und weder diese Prasentation noch irgendein Teil dieser Préasentation soll eine Grundlage fur
jegliche Art von Angeboten oder Verpflichtungen darstellen bzw. sich im Zusammenhang damit hierauf verlassen werden.

DIE|AG

UNTERNEHMENSGRUPPE

17





